Anexo 6
BASES DEL PROYECTO DE INTEGRACION PAISAJISTICA. DIRECTRICES.

PROPUESTA DE DIRECTRICES

La propuesta de directrices de integracion paisajistica se organiza en torno a dos conceptos basicos:
» |dentidad basada en la integracion entre los valores identitarios del medio fisico y bitico y los nuevos usos productivos.
» Singularidad de la legibilidad del metabolismo urbano del espacio productivo y su enfoque modélico con capacidad demostrativa.

[I.1. Directrices

1° El desarrollo del conjunto del ambito debera establecer una ordenacién de elementos estructurantes (viario, redes de instalaciones, espacios publicos y elementos emblematicos) que
incorpore criterios de identidad territorial del espacio, propiciando la permanencia de rasgos paisajisticos que hagan reconocible su caracter de marisma trasformada para usos
productivos y de soporte de actividades tradicionales.

2° La integracion paisajistica se resolvera a tres escalas:
a) A escala de Bahia, cuidando la altura de los edificios y la generacion de perfiles que puedan generar distorsiones no deseadas en el conjunto. En este sentido se debe
propiciar un desarrollo edificatorio no superior a los 15 metros, reservando las alturas superiores, nunca superiores a 30 metros, para edificios singulares que contribuyan a la
materializacion de la identidad de este &mbito. La determinacion de esta singularidad debe realizarse mediante procedimiento expreso y reglado, con apoyo de analisis de
incidencia paisajistica que lo justifiquen.
b) A escala de entorno de Las Aletas, mediante la integracion de este espacio en las unidades territoriales proximas: Parque Natural-Torufios, ndcleo urbano de Puerto Real y
marisma de Cetina. Para ello deben ser estudiadas las mejores opciones para favorecer las conexiones con las unidades territoriales colindantes y la percepcion del ambito
como singular e integrado desde los ejes de consumo visual perimetrales:
- Las conexiones con los sistemas naturales proximos para lograr el mantenimiento de los procesos vivos de intercambio de aguas y de fauna; las conexiones con los
espacios libres de Puerto Real, Parque de las Canteras, conexién con la marisma de Cetina y con el nudo este y con la preservacion de una banda de espacios libre
en las zonas de borde.
- La ordenacion debe tratar de que la percepcion de Las Aletas desde las autovias y ferrocarriles perimetrales sea la de un espacio donde conviven el paisaje de agua
caracteristico de la zona y el paisaje edificado con calidad y baja densidad de un espacio productivo moderno.
c) En la escala interior al ambito mediante la convivencia entre elementos del sistema hidrico, cafios y estanques, ligados a la dindmica general del ambito de Bahia, parques
lineales que refuerzan las sefias de identidad de esta organizacion, cafios de drenaje natural que pervivan en el escenario trasformado, etc, nodos de identidad en accesos y
confluencias y mantenimiento de elementos constructivos de uso tradicional, molino de mareas y edificaciones salineras de la zona.

3° Los proyectos de integracion paisajistica de la ordenacion de usos de cada area funcional adoptaran las siguientes directrices para su formulacion especifica:
a) La imagen final del espacio construido debe posibilitar el que se perciba el medio sustentador.
h) Serdn componentes basicos de la imagen final, los cafios de gestidn actual de la marisma trasformada, los elementos constructivos propios de las explotaciones salineras
propias de la Bahia y las [Aminas de agua.
¢) Tanto en la ordenacién, como en las infraestructuras y en las edificaciones se estudiaran formulas para favorecer el protagonismo escénico a los elementos relacionados con
el metabolismo urbano y los mas exigentes niveles de sostenibilidad. De esta forma, se trataran de encontrar soluciones originales para que visualice como se ha optimizado el
uso de recursos hidricos, o las instalaciones ligadas a su reutilizacion, la obtencion de energia mediante fuentes renovables para autoconsumo, y el tratamiento 6ptimo de
aguas residuales y otros residuos.
d) Igualmente se recomienda la adopcion de medidas para que las redes que facilitan la movilidad en modos no motorizados (peatonales y carriles-bici) y el transporte publico,
ocupen posiciones resaltadas en los lugares de mayor incidencia visual y paisajistica.

4° Los proyectos de integracion paisajistica elementos estructurantes tratardn de establecer criterios concordantes con los puntos anteriores para resolver de forma explicita y
particular la relacidn con los ejes de consumo visual de las infraestructuras de transporte que discurren por los bordes: autopista AP-4, autovia A-4 y ferrocarril, y el tratamiento con
criterios particularizados, mas ligados al uso urbano multifuncional de la zona colindante con el niicleo urbano de Puerto Real.

5° En la configuracion del sistema de espacios libres se procurara que se logre una integracion del conjunto, descansando sobre este sistema estructurante la funcion principal de
percepcion del medio, otorgando identidad y singularidad, como espacio con cierta presencia de zonas hiimedas y con vida, a los espacios y edificaciones productivas que se localizan en
sus inmediaciones. En la resolucion de los espacios libres ligados a las puertas de Las Aletas se estudiaran formulas para otorgarle realce al espacio de recepcidn con presencia de agua
y el resto de los elementos componentes de identidad sefialados.
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6° En el proyecto de integracion paisajistica del area funcional Logistica Intermodal se contemplan los siguientes criterios de integracion:
a) En la zona de contacto con el Parque natural debera ser contemplada una franja de anchura minima de 100 metros para zona de espacio libre y de percepcion del medio sin
urbanizar.
b) En los ejes del sistema de espacios libres de articulacion interior vinculante ligados a los cafios, se estudiara la adopcion de medidas para que los flujos de marea generen
laminas de agua lineales, paralelas al viario, ligados a los ciclos de marea.

7° En el proyecto de integracion paisajistica del area funcional Empresarial, Servicios, Dotaciones y Equipamientos se contemplan los siguientes criterios de integracion:
a) En la zona de contacto con el Parque natural debera ser contemplada una franja de anchura minima de 100 metros para zona de espacio libre y de percepcién del medio sin
urbanizar.
b) En la zona de contacto con Puerto Real debera ser contemplada una franja de apertura entre la autovia y las edificaciones compuesta por una banda de espacio libre adosada
a la autovia, el viario y un retranqueo de las edificaciones o de su separacion para permitir la vision permeable del conjunto.
C)En la ordenacion se contemplara la conveniencia de implantar tres elementos de conexién con Puerto Real apoyados con espacios publicos: parque lineal conectado
peatonalmente con el Parque de las Canteras, parque lineal conectado con el nodo este y conexién con el nodo oeste.

8° En el proyecto de integracion paisajistica del area funcional Parque Cientifico-Tecnoldgico se contemplan los siguientes criterios de integracion:
a) En la zona de contacto con la marisma de Cetina se contempla una franja de anchura de 100 metros con tratamiento y funcionamiento de espacio libre sin urbanizar.
b) Parque lineal de conexién de la zona central de las Aletas con la zona marisma externa al &mbito, apoyado en el cafio natural de drenaje.

Recomendaciones para el desarrollo del proceso

El proceso de maduracidn y formalizacién progresiva debe ir acompasado con una mayor definicion de los criterios paisajisticos. A los distintos niveles de decision del proyecto le
corresponden distintas herramientas de andlisis y distintos tipos de criterios paisajisticos para la formalizacion de proyectos.

Se identifican como estudios posteriores para apoyar el proceso de definicion de la integracion paisajistica los siguientes:
- Texturas y materiales de las edificaciones.
- Andlisis de valores sociales Puerto Real, Puerto de Santa Maria, Bahia de Cadiz
- Modelo digital del terreno de escala adecuada para la simulacién en escala 1:500. Modelado de edificaciones prdximas para construir simulaciones de relaciones volumétricas y
formales en la frontera relacional entre Puerto Real y Las Aletas.

Asimismo se contempla la necesidad de abordar desarrollos posteriores de la integracion paisajistica, acompafiando el desarrollo madurativo del conjunto de la operacion y adaptando la
formalizacion de criterios a las sucesivas escalas de definicion y de ordenacion de cmponentes:
- Criterios para el Area funcional
- Criterios para los elementos estructurantes
- Valoracion de las propuestas de edificaciones emblematicas
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